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Lyon, ville des Lumiéres ‘ Tassin-la-Demi-Lune,
la tranquillité a deux pas de la ville

Aux portes de Lyon, Tassin-la-Demi-Lune offre tous Tassin-la-Demi-Lune reflete fierement les rayons de
les avantages d’un petit village a seulement quelques sa voisine la ville des Lumiéres.

minutes du centre-ville. Reconnue pour la tranquillité
de ses quartiers résidentiels, cette commune de
20000 habitants’ fait indéniablement partie des
secteurs les plus prisés de I'ouest lyonnais.

Grace a sa position stratégique, Tassin prospére
depuis le XVIF™ siécle aux cétés de Lyon sa grande
sceur. A la croisée des routes royales menant vers
Paris et Bordeaux est aménagée une place ronde dont
une moitié est entourée de maisons : c’est I'origine
de la « Demi-Lune » qui fusionnera plus tard avec la
commune de Tassin. Avec son horloge monumentale,
ses maisons bourgeoises et sa vie de quartier,

1,3 million
d’habitants dans
ion lyonnaise

59 communes
dans I'agglomération

27,2%

"l_ ' m ,n‘ T TR R T T are 13° | H R Meétropole de Lyon, une agglomération tres appréciée des seniors desménagestl
p ' BN : retraités
h ‘ ‘ f !‘ f : # i 4 : 59 et1,3 million d’habi Deux chiffres laville aux joies de la proche campagne. Consciente des
=13 i : : qui attestent I de la 2'm érati enjeux dé i I érati i
francaise”. Au carrefour des grands axes routiers, avec méne une politique de logement en adéquation avec 51 ,8%
3 gares et 2 aéroports, la Métropole de Lyon est tout le vieillissement de sa population. des personnes de +
"I”i] " I'une des mieux d’Europe. Les résidences seMFes seniors OVELIA s’inscrivtant de 80 ans vivent seules
| Avec des infrastructures de premier ordre, des loisirs ainsi dans cette optique et apportent une solution
variés et une vie culturelle des plus animées, elle offre d'hébergement adaptée aux besoins des seniors (Source : INSEE - RP2011)

un cadre idéal, permettant de conjuguer les plaisirs de retraités.

Misez sur la 2™ agglomération ] ‘ Hiﬂ”‘*"”
de France B L

Selon Paul Bocuse, «Les deux secrets d’un succés sont la qualité et la créativité. ». Cette recette du
plus grand cuisinier du monde, et emblématique figure lyonnaise, est aussi celle qui a fait de
Lyon une métropole incontournable en termes d'histoire, de culture, de gastronomie et d’art
devivre. Mélangez deux fleuves, ajoutez deux collines et saupoudrez le tout de deux mille ans
d'histoire... Entre Rhone et Sabne, de Fourviére 2 la Croix-Rousse, la cité des gones vous invite
a découvrir ses plus petites anecdotes comme ses plus grands trésors.

“Source : NSEE - RP2011




Un cadre de vie idéal pour les seniors retraités

Les Balcons de I’'Horloge,

-

un ilot de verdure en centre-ville Résidences services

A quelques métres de la prestigieuse horloge, véritable du studio au 3 piéces, et des espaces communs au S rs : un marché porteur,

symbole de la ville, la résidence Les Balcons de
I'Horloge’ occupe un emplacement d’exception au
centre-ville de Tassin-la-Demi-Lune.

Implantée sur l'un des principaux axes (au 68, avenue
de la i elle est proche de
toutes les ités et i d ie par le
réseau de transports en commun (arrét de bus en face
de la résidence).

Agrémentée d'un jardin arboré et d’'une promenade au
milieu de cedres ires, cette nouvelle rési

rez-de-chaussée, dédiés a la détente et a la convivialité.
Congus et pour le bien-étre des p

agées, les appa prop des ions tout
confort : décoration raffinée, cuisine et salle de bains
équipées, nombreux rangements, balcons ou jardins
privatifs”...

Pour la sécurité des résidents, chaque logement est
équipé d'un dispositif de téléassistance meédicale :
boitier d'appel pour une prise en charge 24h/24
et il d‘appel d'urgence relié a un centre

services seniors OVELIA propose 89 appartements,

d'intervention.

un placement citoyen

Aujourd’hui, avec I'allongement de
la durée de vie, la pyramide des 4ges
laisse apparaitre un vieillissement de
la population francaise. Durant ces
30 prochaines années, la plus grande
partie de la population active arrivera
a la retraite et accentuera ainsi la
part qu‘occupent les seniors dans
notre société.

En matiére d'infrastructure, les pouvoirs
publics ont eu du mal a anticiper cette
évolution démographique : de plus en
plus de seniors, souvent veufs(ves),
se retrouvent isolés dans leur loge-
ment ancien, mal adapté aux gestes du
quotidien.

Un investisseur peut donc estimer
avec conviction que le marché des
résidences services seniors offre des
débouchés au minimum jusqu’a I’ho-
rizon 2050.

Il existe peu de marchés que I'on
peut appréhender avec autant de
certitudes.

N
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16 millions
de seniors en France

30%
de la population
francaise aura plus de
60 ans a horizon 2020

90%
des + de 80 ans restent
autonomes

70%
des + de 90 ans restent
autonomes

90% des seniors
habitent dans
des logements

mal adaptés

Des lieux de vie dédiés
a la détente et au bien-étre

m Restaurant ouvert 365 jours/an, salle 2 manger privatisable.

m Piscine intérieure chauffée avec bain a remous.

m Médiatheque avec salon de lecture, point internet...

m Espace beauté avec salon de coiffure et d’esthétique.

m Services a la personne.

projet élaboré par VINCI Immobilier. Lillustration contenue dans cette brochure est une libre interprétation du

Source: Insee. locaux liviés

*Projets en attente de réalisation. Sous réserve des autorisations odministratiy

. Résidence exploitée por OVELIA en application d'n contrat conclu [obligatoirement ou ne sont donc
ix ir iétaire, ** Dans la financieres, i i VINCI Immobilier et OVELIA

notamment i i i . Ce




Investir dans une résidence services
seniors avec VINCI Immobilier

Un investissement de valeur !
* Une situation géographique de 1* choix
* Un bien dans un site d’exception
* Un gestionnaire « OVELIA » offrant dans le cadre d'un bail commercial
signé avec chaque investisseur :
- un confort de gestion sans souci
- une rentabilité sur le long terme
- un loyer net de charges courantes et d’entretien

Des avantages fiscaux® exceptionnels !

® Récupération de la TVA @
* Option du bénéfice LMNP Censi Bouvard
11% de réduction d'impét possible ©
* Option du bénéfice LMNP classique
Période pouvant aller jusqu‘a 35 ans de revenus nets d'impéts

Une expertise reconnue !

* Un acteur majeur du marché
 Un savoir-faire reconnu

* Une construction de qualité
* Des partenaires de renom

1L des avantages fiscaux
partde fadministation.

DauCal qu

3)c cal 11% dupr cquisition HT - hors mobilie - acquise pour
toute sigrature notaie réalisée 3 compter de 2012 et jusqu’au 31 décembre 2016 - pour un investissement plafonné 3 300 000 € HT - sous réserve de lover le
logement pendant 9 ans.

LMINP - aticle 39.C du CG.

POUR VOUS ACCOMPAGNER
Des acteurs majeurs de I'immobilier

VvINKCI {f

IMMOBILIER

Filiale immobiliére du groupe VINCI, I'un des premiers groupes mondiaux de
i ruction, VINCI ilier bénéficie d'une éri de plus

de 20 ans dans le domaine de I'i il identi et rési

gérées) et de I'immobilier d’entreprise.

Ses 445 collaborateurs hautement qualifiés répartis dans 15 implantations

contribuent a maintenir un haut niveau de qualité, pour que Iimmobilier

d‘aujourd’hui soit le patrimoine de demain.

VINCI Immobilier PROMOTION

SAS au capital de 4 398 000.00 Euros

Immatriculée au RCS de Nanterre sous le numéro 339 788 309

8, rue Heyrault - BP 126 - 92106 BOULOGNE BILLANCOURT Cedex

Ot ¥enS
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Fort de ses 15 ans d'exi en Promotion it il identiel et tertiaire,
6™ Sens ilier est en é é et est devenu au fil des
années un acteur incontournable du logement et du bureau dans le paysage
économique national.

Donner un sens au projet de chaque client, telle est la mission de la ci

de collaborateurs de 6éme Sens Immobilier.

6*™ SENS PROMOTION

SAS au capital de 100.000 €

Immatriculée au RCS de Lyon sous le numéro 535 170 914
30, quai Claude Bernard - 69007 LYON

Créée en 2010, la société OVELIA est spécialisée dans la gestion et I'exploitation de résidences services

pour seniors autonomes et semi-autonomes. Elle propose une solution d’hébergement avec services,
véritable ive entre le iti et la maison de retraite médicalisée.
Afin d'accroitre sa présence sur ce secteur d'activité et assurer un déploiement rapide en France, OVELIA SAS
- OVELIA a souhaité s'adosser a un promoteur national reconnu pour son expertise et pour la qualité de SAS immatriculée au RCS de Lyon
OVELIA ses programmes. Ainsi, début 2014, VINCI Immobilier, déja présent depuis plusieurs décennies dans le sous le numéro 523 733 822
REEIDENCES SENIORE domaine de la promotion des résidences gérées, est devenu l'actionnaire majoritaire d’OVELIA. Code NAF : 6820A

Forte de ce nouvel actionnariat, la société OVELIA entend prendre une place prépondérante sur ce marché,

27/29, rue Bossuet - 69006 LYON

avec un objectif ambitieux de 40 résidences a I'horizon 2020. Les résidences OVELIA se caractérisent par
leurs exigences en matiére de qualité de services et d’emplacement en milieu urbain.



Q¥ LES BALCONS DE

% 'Horloge

TASSIN-LA-DEMI-LUNE

A6
_~ IYON CENTRE
d FOURVIERE
_—p

GORGE DE LOUP
s |

o'
oo’
-
B
o

ARRET DE BUS | 55| 72[86 |98

g2t DEMI-LUNE CLEMENCEAU i)

TASSIN-LA

fued so|nfand

Av. Maréchal Foch

S
Ok
He, o)
g

police ) i - DEMI-LUNE
. municipale o0\
'z‘\b‘%\\’
N‘ e o
:
° k- ouLLins @
&’*@ E
& ¥
& VALENCE |
& MARSEILLE T

INFORMATIONS 7 JOURS SUR 7

0 811 555 550

(PRIX D'UN APPEL LOCAL SUR UN POSTE FIXE)

www.vinci-immobilier.com
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